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Επί υποβληθέντος ερωτήματος από τη Δ.Ε.Υ.Α. 

  

Τέθηκε υπόψη μου το ακόλουθο ζήτημα: 
 

«Ανανέωση μίσθωσης για στέγαση γραφείων της Δ.Ε.Υ.Α. ενόψει 

συνενώσεων των Δήμων σύμφωνα με το σχέδιο «Καλλικράτης»: 

 
Παρακαλούμε όπως μας απαντήσετε ποιες είναι οι υποχρεώσεις και οι 

δεσμεύσεις της Δ.Ε.Υ.Α. όταν συνάψουμε για την στέγαση των γραφείων 

μίσθωση για δεκαετία ή αορίστου χρόνου. Τούτο δεδομένου ότι με τη 

συνένωση των Δήμων, σχέδιο «Καλλικράτης», τα γραφεία της Δ.Ε.Υ.Α. 

μπορεί να παραμείνουν στο συγκεκριμένο κτήριο, μπορεί όμως και όχι.» 

 

************ 

 

Επί αυτού του ζητήματος έχω να σημειώσω τα ακόλουθα: 

 

1. Ενόψει της ψήφισης του Νόμου «Καλλικράτης» και ειδικότερα της 

εφαρμογής του άρθρου 109 του Σχεδίου Νόμου όπου προβλέπεται 

συγχώνευση Δ.Ε.Υ.Α. και δημιουργία μιας Δ.Ε.Υ.Α. για κάθε Δήμο, το 

Δημοτικό Συμβούλιο που θα προκύψει από τις εκλογές θα ορίσει την 

έδρα της μοναδικής πλέον Δ.Ε.Υ.Α. Ο νέος Δήμος θα υπεισέλθει ως 

καθολικός διάδοχος σε όλα τα δικαιώματα και τις υποχρεώσεις των 

συγχωνευθεισών Δ.Ε.Υ.Α. Συνεπώς, προς αποφυγή πρόκλησης δικών που 

θα σχετίζονται με εκκρεμείς μισθώσεις, προτείνουμε όπως μην 

υπογραφεί νέα σύμβαση με την οποία θα μετατραπεί σε αορίστου 

χρόνου η ως άνω μίσθωση, παρά να συνεχισθεί η παρούσα μίσθωση με 

τους αυτούς μισθωτικούς όρους. Είναι δε προφανές ότι, εφόσον επιλεγεί 
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άλλη έδρα για την Δ.Ε.Υ.Α. που θα προκύψει στα πλαίσια του 

Καλλικράτη», η μίσθωση θα καταγγελθεί για σπουδαίο λόγο. Όπως 

διαλαμβάνεται ενδεικτικά και στην Απόφαση 1821/2003 του Εφετείου 

Αθηνών: 

 

«Από τη διάταξη του άρθρου 288 ΑΚ που ορίζει ότι ο οφειλέτης έχει 

υποχρέωση να εκπληρώσει την παροχή όπως απαιτεί η καλή πίστη, αφού 

ληφθούν υπόψη και τα συναλλακτικά ήθη, η οποία εφαρμόζεται σε κάθε 

ενοχή, παρέχεται στο δικαστή η δυνατότητα, όταν λόγω συνδρομής ειδικών 

συνθηκών, οφειλομένων σε προβλέψιμες ή απρόβλεπτες περιστάσεις, η 

εμμονή στην εκπλήρωση της παροχής, όπως συμφωνήθηκε, είναι αντίθετη 

προς την ευθύτητα και εντιμότητα που επιβάλλονται στις συναλλαγές, να 

την επεκτείνει ή την περιορίσει με βάση αντικειμενικά κριτήρια, κατά τις 

αντιλήψεις που κρατούν στις συναλλαγές, στο επίπεδο εκείνο που 

ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις της συναλλακτικής καλής πίστης (ΑΠ 

494/99 ΕλΔ 40. 1083). Από την άνω διάταξη, συνδυαζόμενη και με 

εκείνες των άρθρων 281, 588, 672 και 766 ΑΚ, συνάγεται γενική αρχή 

του δικαίου, κατά την οποία επιτρέπεται σε κάθε περίπτωση να καταγγελθεί 

μία διαρκής ενοχική σχέση, όπως η μίσθωση, για σπουδαίο λόγο, έστω και 

αν συγκεκριμένα δεν προβλέπεται ο λόγος αυτός από το νόμο. Συντρέχει δε 

σπουδαίος λόγος και στην περίπτωση μεταβολής των προσωπικών ή 

περιουσιακών σχέσεων του ενός μέρους, μη οφειλομένων σε υπαιτιότητα 

αυτού, όταν εξ αυτής, σύμφωνα με τις αρχές της καλής πίστης και των 

χρηστών ηθών, γίνεται αδύνατη ή υπέρμετρα δυσβάστακτη γι` αυτό, η 

συνέχιση της διαρκούς ενοχικής σχέσης (ΑΠ 1839/86 ΝοΒ 36. 341).» 

 

2. Σημειώνουμε πάντως ότι η διαδικασία της μισθώσεως γραφείων από 

Δ.Ε.Υ.Α., βάσει του ιδρυτικού των Δ.Ε.Υ.Α. Νόμου 1069/1980 ( Φ.Ε.Κ. 

Α΄/191/23-8-1980 ),  «Περί κινήτρων δια την ίδρυσιν Επιχειρήσεων 

Υδρεύσεως και Αποχετεύσεως» και συγκεκριμένα των άρθρων 5 και 1 

παράγραφος 1 αυτού, πρέπει να διεξάγεται βάσει του άρθρου 194 του Ν. 

3463/2006, (Φ.Ε.Κ.Α΄/114/2006), «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και 

Κοινοτήτων», δηλαδή με διεξαγωγή δημοπρασίας και (επικουρικά) με 
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απευθείας ανάθεση μόνο σε περίπτωση ατελεσφόρου της διαδικασίας της 

δημοπρασίας.   

 

 

Αθήνα, 05/05/2010 

 
Ο γνωμοδοτών δικηγόρος 

 

       Πάνος Ζυγούρης        

 


